Zmluva o najme &asti nehnutel’nosti (plocha na obvodovom mure stavby)

¢. 12016

(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,
zékona & 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Liptovska kniZnica G. F. Belopotockého v Liptovskom Mikulasi
Sidlo: Starova 56, 031 80 Liptovsky Mikulas

Stat. organ: Mgr. Marcela Ferian¢ekova, riaditelka kniznice

ICO: 36145220

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK25 8180 0000 0070 0048 1483

Zriadovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel™)

a

Nijomea: Verejnoprospesné sluzby Liptovsky Mikulas
Sidlo: Druzstevna ul. &. 1, 031 01 Liptovsky Mikulas
Stat. organ/zastup.: Ing. Dudan Gre3o, riaditel’ VPS

ICO: 00183636

Bankové spojenie: Prima banka a.s. Liptovsky Mikula§

Zriadovatel: Mesto Liptovsky Mikulas, Zriadovacou listinou €. 53/1999 zo dia 1. jula 1999
(dalej len ,, ndjomea*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia
1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ZSK*) je vlastnikom objektu s & 56 - kniZnica,
postaveného na pozemku p. ¢. 230 v katastralnom uzemi Liptovsky Mikulas, zapisany na liste
vlastnictva &. 4131 v Sprave katastra Liptovsky Mikulas.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast) prenechat
do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na
zaklade zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel
evidoval pod ¢islom ¢. 1 OKaCR/LKGFB/2016, ktory bol zverejneny v dobe od 10.5.2016.

Clanok IL
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva ndgjomcovi do njmu ¢ast’ nehnutelnosti — plochu na obvodovom



mure - bo&ént zapadnu stenu budovy (kniZnice) uvedenej v ¢lanku 1 ods. 1 tejto zmluvy,
o vymere 6,16 m?, (d’alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu®).

2. Predmet najmu je vyznaceny vizudlnym znazornenim (naért), ktory je neoddelitelnou
prilohou &. 1 tejto zmluvy.

Clanok II1.
Ukel najmu
1. Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat vyluéne len za Gcelom umiestnenia/
indtalacie a prevadzky reklamného /plagétovacieho zariadenia.

2. Ndjomca je povinny pri naplneni ucelu najmu dodrziavat’ vietky poziadavky na reklamu
a povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 472001 Z. z. oreklame ao zmene adoplneni
niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov.

Clinok IV.
Doba najmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti a to od 01.07.2016 do 31.05.2020.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca preberie predmet najmu ku diiu zalatia doby najmu
v stave v akom sa nachadza vizudlne s vyhotovenim vhodnej fotodokumentacie, ktora bude
prilohou pisomného protokolu o prevzati predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndgjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy predmet
najmu vypratat’ (odstranit’ reklamné zariadenie) a odovzdat’ predmet nadjmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak n&jomca neodovzdd predmet ndgjmu prenajimatel'ovi v posledny defi skonCenia najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu moéze vypratat’ prenajimatel’ na ndklady
a zodpovednost’ ndgjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost' za
pripadnt $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
predmetu najmu ozndmit’ ndjomcovi aspoil 3 dni pred planovanym terminom uskutoénenia
vypratania.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouZitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika touto dohodou vylucuju.

Clinok VI
Nijomné a platobné podmienky
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu nijmu uhradi  ndjomca
prenajimatelovi najomné — roéne 42,00 €/m?, t.j. 258,72 €, slovom: dvestopét'desiatosem eur
a sedemdesiatdva centov.




2. Najomca sa zavizuje zaplatit’ roéné najomné vopred v jednej splatke vo vyske 258,72 €
" ato vzdy do 31.07. prislusného kalendérneho roka. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné
najomca uhradi bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela ¢ SK25 8180 0000 0070
0048 1483, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol: ¢islo faktary, konstantny symbol:
0308, na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om.

3. V pripade, Ze ndjjomny vztah zanikne v priebehu roka, na ktory bolo ndgjomné uz zaplaten€,
méa najomca narok na vratenie pomerncj Gasti z roéného najomného tj. vo vyske 1/12 za
kazdy nenadaty kalendarny mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflécie) az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoro¢ného vyhldsenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat' najomcu o zvySeni
najomného. ZvySené ndjomné je zavidzné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po doru€eni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Pravo
zvySenia najomného podla tohto bodu méze prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie
kalend4rneho roka. Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohladom upravy dojednanej
vysky najomného podl'a tohto bodu bude obsahovat tidaje o percente zodpovedajlice ro€nej
miere inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tGradom
Slovenskej republiky, vypotte upravenej sumy dojednanej vysky najomného a samotnej
upravenej sumy dojednanej vy3ky najomného.

Clanok VIL.
Sankcie
1. V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit’ ndjomné, je prenajimatel’
opravneny poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,02% z dlZnej sumy
za kazdy den omeskania az do zaplatenia.

2. V pripade, Ze ndjomca porudi alebo nesplni povinnost uvedenu v ¢l. V. ods. 2 tejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 €.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a na nahradu $kody, ktorej
sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit’ tirok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni
inak.

4. Ak najomca neuhradi najomné riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi aj paudalnu néhradu nakladov spojenych uplatnenim pohladavky, a to bez
potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z.
z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Clinok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Na strane prenajimatel’a:
a) povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku 1. v stave sposobilom na uzivanie
na dojednany ucel,



~ b) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi aza tymto iCelom je opravneny vyzadovat' pristup na/do predmetu
najmu.

2. Na strane nijomcu:

a) povinnost' uzivat’ predmet ndjmu len na i¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndgjomné riadne a vcas v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet nijmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo kjeho
poskodeniu,

d) povinnost zabezpegit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu,

€) povinnost zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zéviaznych pravnych predpisov na tseku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu ndjmu, najmé vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

f) povinnost' dodrziavat' na predmete néjmu v sivislosti s jeho uzivanim vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo vieobecne zaviiznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi
najmé zo zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky & 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii,

g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) najomca nie je opravneny vykonavat Ziadne stavebné upravy tykajuce sa predmetu najmu,
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

ch) nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet néjmu, ato ani jeho ¢ast, do podndjmu
alebo vypozi¢ky tretim osobam,

i) ngjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skonéenie niajmu
1. N4jom kongi uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skonit’ kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

3. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby nadjmu z dévodu,
ak najomca potas doby ndjmu porusi ktorikol'vek povinnost podla tejto zmluvy alebo
v stvislosti s tymto najmom porusi ustanovenia vieobecne zavidznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

4. N4jomca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodu,
ak prenajimatel’ po¢as doby ndjmu porusi dohodnuté ustanovenia tejto zmluvy alebo porusi
ustanovenia vieobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.5. Vypovedna
lehota je dvojmesatna okrem pripadov, ak nijomca bude uZivat' predmet najmu v rozpore
s dohodnutym t¢elom (€l. III. ods. 1), alebo ak porusi povinnost' uvedenu v €l IIL. ods. 2
tejto zmluvy, kedy je vypovedna doba jednomesacnd a zatina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.



Clanok XI.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve len formou pisomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla
¢l. VI odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah
k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami za silasne splnenej
podmienky udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda
G¢innost’ prvym diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sdhlasia sfiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

6. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha &. 1 - vizualne znazornenie (nact) predmetu ndjmu
- priloha ¢&. 2 - kopia zriad’ovacej listiny najomcu

Suhlas zriad’ovatel’a/vlastnika:
V sulade s ¢l. 21 ods. 1. 3. pismeno a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom 7SK,

predseda ZSK sthlasi s uzatvorenim tejto zmluvy o nai=——
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