Zmluva o ndjme &asti nehnutel'nosti (plocha na obvodovom mure stavby)

¢. 2/2016

(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich tzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Liptovska kniznica G. F. Belopotockého v Liptovskom Mikulasi
Sidlo: Starova 56, 031 80 Liptovsky Mikula$

Stat. orgén: Mgr. Marcela Ferian¢ekova, riaditel’ka kniZnice

1ICO: 36145220

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK25 8180 0000 0070 0048 1483

Zriad’ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel™)

a

Najomea: FreeTech services, spol. s r.o.

Sidlo: Belopotockého 7220, 031 01 Liptovsky Mikulas
Stat. organ/zastlp.: Peter Kralik, Daniel Bacur - konatelia

1CO: 45299951

IC DPH: SK2022933286

Bankové spojenie: IBAN: SK9811000000002923829000

Zapisany v registri: Obchodny register Okresného stidu Zilina, v1. C. 52156/L
(d’alej len ,, ndgjomca™)

Clinok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s & 56 - kniznica,
postaveného na pozemku p. &. 230 v katastralnom tzemi Liptovsky Mikulas$, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 4131 v Sprave katastra Liptovsky Mikulas.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast) prenechat
do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na

zéklade zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval
pod ¢islom &. 2 OKaCR/LKGFB/2016, ktory bol zverejneny v dobe od 24.6.2016 do 18.7.2016.

Clanok I1.



Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomeovi do najmu ast’ nehnutelnosti — plochu na obvodovom
mure - bo¢na zapadnua stenu budovy (kniZnice) uvedenej v ¢lanku I ods. 1 tejto zmluvy,
o vymere 120,54 m?, (d‘alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu®).

2. Predmet najmu je vyznaceny vizualnym znazornenim (naért), ktory je neoddeliteInou
prilohou &. 1 tejto zmluvy.

(;‘lainok I11.
Ucel ndjmu

1. Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' vyluéne len za i¢elom umiestnenia/
instalacie a prevadzky reklamného /plagatovacieho zariadenia.

2. Najomca je povinny pri naplneni tcelu najmu  dodrziavat’ vietky poziadavky na reklamu
a povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 47/2001 Z. z. o reklame a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorich predpisov.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt a to od 01.09.2016 do 31.08.2017.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca preberie predmet najmu ku diiu za¢atia doby najmu
v stave v akom sa nachadza vizuélne s vyhotovenim vhodnej fotodokumentacie, ktora bude
prilohou pisomného protokolu o prevzati predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy predmet
najmu vypratat’ (odstranit’ reklamné zariadenie) a odovzdat' predmet najmu prenajimatel'ovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak najomca neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v posledny den skon¢enia najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu moZe vypratat prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za
pripadnii $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania
predmetu najmu oznamit najomcovi aspofi 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia

vypratania.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouZitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika
touto dohodou vylucuji.

Clanok VL.



Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel'ovi
najomné — rocne 20,00 €/m?, t.j. 2410,80 €, slovom: dvetisicStyristodesat’ eur a osemdesiat
centov.

2. Najomca sa zavizuje zaplatit' roéné najomné v mesaénych splatkach vo vyske 200,90 € a to
vzdy do 20. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné
najomca uhradi bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela ¢. SK25 8180 0000 0070
0048 1483, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol: 22016, konstantny symbol: 0308.

3. V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne v priebehu roka, na ktory bolo ndjomné uz zaplaten¢,
ma ndjomca narok na vratenie pomernej asti z ro¢ného nadjomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy
nenacaty kalendarny mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit’ z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat' ndjomcu o zvyseni
najomného. Zvysené najomné je zavizné pre nadjomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca
po doruceni pisomného oznamenia ndjomcovi zo strany prenajimatela. Pravo zvySenia
najomného podla tohto bodu moéze prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie
kalendarneho roka. Oznamenie vyhotovené prenajimatel’'om ohl'adom tpravy dojednanej vysky
najomného podla tohto bodu bude obsahovat’ udaje o percente zodpovedajice ro¢nej miere
inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej
republiky, vypocte upravenej sumy dojednanej vysky najomného a samotnej upravenej sumy
dojednanej vysky najomného.

Clanok VII.
Sankcie

1. V pripade, Ze nadjomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit’ najjomné, je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,02% z dlznej sumy
za kazdy den omeskania az do zaplatenia.

2. V pripade, Ze najomca porusi alebo nesplni povinnost’ uvedenu v ¢l. V. ods. 2 tejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 €.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu skody, ktorej
sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost' platit’ trok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

4. Ak najomca neuhradi najomné riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi aj paudalnu nahradu nakladov spojenych uplatnenim pohl'adavky, a to bez
potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Clianok VIII.



Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost' odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonéavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndgjomca uziva predmet nijmu riadnym
sposobom v stulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a v3eobecne zévidznymi
pravnymi predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup na/do predmetu ndjmu.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost uzivat' predmet ndjmu len na Gc¢el dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné riadne a v¢as v termine splatnosti,
¢) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,
d) povinnost zabezpedit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndgjmu,
e) povinnost zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na Gseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu ndjmu, najmi vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom znenti,
f) povinnost’ dodrZiavat’ na predmete najmu v suvislosti s jeho uzivanim v3etky povinnosti
vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov na seku ochrany pred poZiarmi
najmi zo zékona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z.
0 poZziarnej prevencii,
g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
h) najomca nie je opravneny vykonavat’ Ziadne stavebné upravy tykajice sa predmetu najmu,
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,
ch) ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’, do podndjmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam,
i) ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu a v tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uZivania.
Clanok X.
Skoncenie ndjmu

1. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. N4ajom je mozné skonéit’ kedykol'vek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

3. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby nijmu z dévodu,
ak najomca poc¢as doby najmu porudi ktorakol'vek povinnost’ podla tejto zmluvy alebo
v shvislosti s tymto nagjmom porusi ustanovenia vieobecne zavdznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

4. Najomca moZe pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodu,
ak prenajimatel’ po¢as doby najmu porusi dohodnuté ustanovenia tejto zmluvy alebo porusi
ustanovenia vieobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.5. Vypovedna
lehota je dvojmesa¢na okrem pripadov, ak najomca bude uzivat' predmet ndjmu v rozpore
s dohodnutym téelom (1. I11. ods. 1), alebo ak porusi povinnost’ uvedenu v €l. IIL. ods. 2 tejto



zmluvy, kedy je vypovednd doba jednomesaind a zacina plynut prvym dfiom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany moZzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve len formou pisomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla
¢l. VI odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v troch exempléroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni
ndjomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami za sicasne splnenej
podmienky udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda
ucinnost’ prvym ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur¢ite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha €. 1 - vizudlne znazornenie (naért) predmetu najmu
- priloha €. 2 - kopia vypisu z obchodného registra ndjomcu
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